Analiza wynikéw ankiety dotyczacej procesu wydawania decyzji o warunkach zabudowy
(uzupetnienie Stanowiska ZGWL nr 6/2025 z dnia 23.06.2025r.)

W nawigzaniu do stanowiska Zrzeszenia Gmin Wojewddztwa Lubuskiego nr 6/2025 z dnia 23
czerwca 2025 r., dotyczgcego koniecznosci nowelizacji przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzono ankiete wsréd gmin cztonkowskich. Jej
celem byto zebranie danych statystycznych i praktycznych uwag jednostek samorzadu
terytorialnego, ktére moga stanowi¢ materiat wspierajacy dalsze dziatania ZGWL i OPOS.

Wyniki badania
1. Liczba wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
o Srednia liczba wnioskow: 191
o Najmniejsza liczba wnioskéw: 28
o Najwieksza liczba wnioskdéw: 1168

Whyniki wskazujg na duze zréznicowanie skali obcigzenia pomiedzy gminami - od
kilkudziesieciu do ponad tysigca wnioskéw rocznie.

2. Sredni czas trwania postepowania
o Srednia: 99 dni
o Minimum: 30 dni
o Maksimum: 240 dni

W efekcie gminy majg coraz wieksze trudnosci z dochowaniem ustawowego terminu 90 dni na
wydanie decyzji.

Sposrdod badanych gmin jedynie 13 miesci sie ponizej 90 dni, a kolejne 12 wskazato
doktadnie 90 dni, co moze oznacza¢ dochowywanie terminu kosztem znacznego obcigzenia
kadry.

3. Najdtuzszy czas trwania pojedynczego postepowania
o Srednia: 140 dni
o Minimum: 40 dni
o Maksimum: 424 dni

Pojedyncze postepowania moga wiec trwac¢ nawet ponad rok.

4. Liczba pracownikéw zajmujacych sie prowadzeniem postepowan
o 1 pracownik —28 gmin
o 2 pracownikow -7 gmin

o Ponad 2 pracownikéw — 6 gmin



Wiekszos$¢ gmin realizuje te zadania w oparciu o jedng osobe.

o Srednia liczba pracownikéw w gminach, gdzie pracownicy maja takze inne
zadania: 1,55

5. Czy pracownicy wykonuja takze inne zadania?

o Tak-38gmin

o Nie-3gminy

Dane wskazuja, ze niemal wszedzie obowiagzki zwigzane z warunkami zabudowy tgczone sg z

innymi zadaniami urzedowymi.

6. Zaleznosci dodatkowe

o Sredni czas postepowania w gminach z 1 pracownikiem: 97 dni

o Sredni czas postepowania w gminach, w ktérych pracownicy zajmuja sie
wytacznie decyzjami o warunkach zabudowy: 87 dni

o Sredni czas postepowania w gminach, gdzie pracownicy tacza te obowiazki z
innymi zadaniami: 100 dni

7. Jakie inne zadania sg wykonywane / uwagi

— (sekcja zostanie uzupetniona po zebraniu odpowiedzi opisowych od gmin)

Zdecydowana wiekszos¢ pracownikow zajmujacych sie postepowaniami w sprawie decyzji

o warunkach zabudowy realizuje réwnolegle szeroki wachlarz dodatkowych obowigzkow.

Najczesciej wskazywane byty:

Planowanie przestrzenne — obstuga miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), planu ogdlnego, ZPI, lokalizacji inwestycji celu publicznego,
podziaty nieruchomosci, wypisy i wyrysy, zaswiadczenia, uzgodnienia projektéw sieci
infrastruktury.

Ochrona srodowiska i rolnictwo — prowadzenie postepowan dotyczacych decyzji
srodowiskowych, zmiany stosunkéow wodnych, usuwania drzew/krzewdw, zezwolen
srodowiskowych, obstuga programéw (np. ,,Czyste Powietrze”), zwrot akcyzy rolniczej.

Zabytki i dziedzictwo kulturowe — prowadzenie gminnych ewidencji zabytkdw,
wspotpraca z konserwatorem zabytkow, przygotowywanie programow opieki nad
zabytkami, dotacje konserwatorskie.

Inwestycje i gospodarka komunalna — sprawy drogowe, oswietlenie, gospodarka
mieszkaniowa, przetargi, dzierzawy, trwaty zarzad, mienie komunalne, utrzymanie
porzadku i czystosci.

Administracja i obstuga mieszkancoéw - sekretariat (w zastepstwie), obstuga
interesantow przy wypetnianiu wnioskow, archiwum zaktadowe, numeracja porzadkowa
nieruchomosci, nadawanie nazw ulic i miejscowosci.



Uwagi zgtaszane przez gminy:

Brak jednoznacznych interpretacji prawnych dotyczacych WZ (np. przenoszenie decyzji
na mniejsze dziatki po podziale).

Trudnosci kadrowe — brak specjalistéw na rynku pracy, brak mozliwosci zatrudnienia
dodatkowych o0sdb, zbyt szeroki zakres obowigzkdw w stosunku do obsady.

Rosnaca liczba wnioskow, szczegdlnie po wejsciu w zycie reformy urbanistycznej i
wprowadzeniu planu ogolnego — co powoduje wydtuzanie sie procedur, skargi na
bezczynnosc¢ i ponaglenia.

Niekonsekwencja inwestorow (ponawianie wnioskéw), rézne interpretacje organéw
opiniujacych (np. konserwatora zabytkéw, RDOS), co wydtuza proces uzgodnien.

Wskazywano takze na potrzebe:

o zawieszenia termindw i kar za niedotrzymanie ustawowych terminéw w
obecnych realiach,

o doprecyzowania przepiséw dotyczgcych drogi wewnetrznej,

o zabezpieczenia mozliwosci procedowania wnioskéw ztozonych przed
uchwaleniem planu ogélnego,

o szerszego informowania mieszkancow o konsekwencjach zmian przepisow.

Podsumowanie

Zebrane dane pokazujg, ze procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy jest
obcigzona rosngca liczbg wnioskéw i ograniczong obsadg kadrowa.

Tylko nieliczne gminy sg w stanie zmiesci¢ sie w ustawowym terminie 90 dni —w wielu
przypadkach wymaga to intensywnego pilnowania granicznych terminow.

Widoczna jest zalezno$é pomiedzy zakresem obowigzkdéw pracownikéw a czasem
trwania postepowania — krétsze terminy osiggaja gminy, w ktérych pracownicy zajmuja
sie wytgcznie decyzjami o warunkach zabudowy.



