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Stanowisko
Ogolnopolskiego Porozumienia Organizacji Samorzadowych
z 23 wrze$nia 2025 roku

w sprawie: konieczno$ci nowelizacji przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ogolnopolskie Porozumienie Organizacji Samorzadowych zwraca uwage na
narastajagce  problemy zwigzane z realizacjag przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w szczego6lnosci w zakresie obstugi wnioskéw o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy w okresie poprzedzajagcym wejscie w zycie planow og6lnych.

W wyniku reformy systemu planistycznego oraz upowszechnienia informacji
o terminach granicznych dla zachowania dotychczasowych zasad, wiele gmin odnotowuje
znaczacy wzrost liczby sktadanych wnioskow. Jednoczes$nie obserwujemy ograniczong
dostgpno$¢ specjalistow, w tym urbanistow, ktdrzy w znacznej czgsci zaangazowani s3
w opracowywanie planow ogolnych.

W efekcie gminy maja coraz wigksze trudnosci z dochowaniem ustawowego terminu
90 dni na wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a obowigzujace przepisy przewiduja kary
finansowe w wysokosci 500 zt za kazdy dzien opdznienia.

Ogo6lnopolskie Porozumienie Organizacji Samorzadowych apeluje o pilng nowelizacje
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujaca zawieszenie przepisow
o naliczaniu kar pieni¢znych za przekroczenie terminu wydania decyzji o warunkach zabudowy
w odniesieniu do wnioskow ztozonych w okresie trwania procedury sporzadzania planu
ogblnego, a takze obnizenie wysokos$ci tych kar, ze wzgledu na realne trudnosci kadrowe
1 organizacyjne, jakie napotykaja obecnie gminy — obowigzujaca stawka 500 zt dziennie jest
w naszej ocenie nadmiernie wygdrowana i nieproporcjonalna.

Wnosimy rowniez o zmian¢ zalacznika do ustawy o optacie skarbowej, zgodnie
z ktorym wtasciciele 1 uzytkownicy wieczysci sa obecnie zwolnieni z optaty za wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Proponujemy, aby zwolnienia tego nie stosowa¢ w przypadku, gdy ten
sam wiasciciel lub uzytkownik wieczysty sktada — w odstgpie krotszym niz sze$¢ miesiecy



— wigcej niz jeden wniosek dla swoich nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq.

Jednoczes$nie wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowych rozwigzan, ktore usprawnig
1 uproszczg stosowanie nowych przepisow:

1. W zakresie tworzenia Obszarow Uzupelnienia Zabudowy:
— umozliwienie lokalizacji budynkow gospodarczych, wiat, garazy i podobnych
obiektéw niezaleznie od OUZ na dziatkach, na ktorych istnieje juz budynek
mieszkalny lub ustugowy,
— dopuszczenie takiej mozliwo$ci rOwniez na terenach przeznaczonych w planach
ogolnych pod strefe produkeji rolniczej (SR),
— ograniczenie procedury tworzenia OUZ do czynnosci, o ktorej mowa w § 1 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii.

2. W zakresie wyznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa:
— ztagodzenie ograniczen dotyczacych powierzchni mozliwego rozszerzenia granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy,
— uproszczenie zasad szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg i
chlonnosci terenéw niezabudowanych.

W ocenie Ogdlnopolskiego Porozumienia Organizacji Samorzadowych aktualne
rozwigzania prowadza do istotnych trudno$ci w prowadzeniu polityki przestrzennej na
poziomie lokalnym oraz moga skutkowa¢ paralizem decyzyjnym i niepotrzebnym napig¢ciem
spotecznym. Postulowane zmiany pozwola gminom na sprawne wdrazanie reformy oraz
zapewnienie mieszkancom przewidywalnych i przejrzystych warunkow inwestycyjnych.

W celu uzupehienia niniejszego stanowiska, Ogdlnopolskie Porozumienie Organizacji
Samorzadowych przedstawia w zatgcznikach wyniki ankiet przeprowadzonych wsréd gmin
cztonkowskich poszczego6lnych organizacji regionalnych zrzeszonych w OPOS.

Wyniki jednoznacznie wskazuja na wzmozong liczbe sktadanych wnioskow, narastajace
trudnosci gmin w dochowaniu ustawowych terminow, ograniczong dostepnos¢ kadr oraz
szeroki wachlarz problemow praktycznych, ktore potwierdzajg konieczno$¢ pilnych zmian
legislacyjnych.
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